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Die Interhyp Gruppe ist eine der flihrenden Adressen
flr private Baufinanzierungen in Deutschland. Mit den
Marken Interhyp, die sich direkt an den Endkunden rich-
tet, und Prohyp, die sich an Einzelvermittler und institu-
tionelle Partner wendet, hat das Unternehmen 2016 ein
Baufinanzierungsvolumen von 18 Milliarden Euro erfolg-
reich bei seinen mehr als 400 Bankpartnern platziert.
Dabei verbindet die Interhyp Gruppe die Leistungsfa-
higkeit der eigenentwickelten Baufinanzierungsplatt-
form eHyp mit leistungsfahigen Digitalangeboten und
der vielfach ausgezeichneten Kompetenz ihrer Finan-
zierungsspezialisten. Die Interhyp Gruppe beschaftigt
rund 1.500 Mitarbeiter und ist an uber 100 Standorten
personlich vor Ort flr ihre Kunden und Partner prasent.

Statista ist eines der flhrenden Statistik-Porta-
le weltweit. Mit Gber 1.000.000 registrierten Nut-
zern und 4 Mio. unique Visitors monatlich, bietet
www.statista.com eine einzigartige Anlaufstelle im
Netz zu Zahlen, Daten und Statistiken. Mit Sitz in Ham-
burg, Berlin, Frankfurt, New York, London und Madrid
beschaftigt Statista rund 400 Mitarbeiter, darunter
Datenbank-Experten, Redakteure und Statistiker.



VORWORT

Was den Sparer argert, freut den Eigenheimbesitzer:
Das anhaltende Niedrigzinsniveau sorgt schon seit eini-
gen Jahren fur sehr glnstige Konditionen bei Immobi-
lienfinanzierungen. Dabei sind es nicht nur Bauherren
und Kaufer, die von dieser Situation profitieren: Gerade
Immobilienbesitzer mit Bedarf fiir eine Anschlussfinan-
zierung konnen derzeit ein besonders hohes Sparpo-
tenzial heben. Denn in den allermeisten Konstellationen
ist das Zinsniveau heute deutlich niedriger als zum Zeit-
punkt der Erstfinanzierung. Zudem ist die Anschlussfi-
nanzierung der ideale Zeitpunkt, um die Weichen fiir die
Schuldenfreiheit richtig zu stellen und die bestehende
Finanzierungsstruktur an neue Gegebenheiten anzu-
passen. Doch die Erfahrungen von Interhyp, Deutsch-
lands groBtem Vermittler privater Baufinanzierungen,
zeigen: Die Mehrheit der Deutschen nutzt dieses Poten-
zial nicht in dem MaBe, wie es moglich wére.

Umfassende Untersuchungen oder aktuelle Studien, die
sich speziell mit der Anschlussfinanzierung beschaftigen,
sind allerdings bisher rar. Mit der vorliegenden Doku-
mentation ,Anschlussfinanzierung in Deutschland” stellt
Interhyp die Erfahrungen aus der individuellen Beratung
in den Kontext einer fundierten Datenbasis. Die gemein-
sam mit Statista erstellte Studie bereitet die Ergebnis-
se einer umfangreichen Umfrage auf. Insgesamt haben
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wir 2.200 Bundesburger aus reprasentativen Bevolke-
rungsgruppen sowie zum Vergleich ein onlineaffines
Interhyp-Panel befragt: Was genau sind die Motive bei der
Erst- und Anschlussfinanzierung? Was ist den Eigenheim-
besitzern dabei besonders wichtig? Wie groB sind die
Sparpotenziale beim Anschlusskredit — und in welchem
MaBe werden sie genutzt? Kommt ein Bankenwechsel fur
die Eigenheimbesitzer in Frage — und falls nicht, welche
Sorgen und Hemmnisse bestehen? Wie wichtig ist ihnen
das Thema Schuldenfreiheit? Und wie gut fiihlen sich Dar-
lehensnehmer informiert und beraten?

Ein wichtiges Ergebnis der Studie ist: Die Sparpoten-
ziale bei der Anschlussfinanzierung sind groB. Dass
diese Chancen vielfach doch nicht genutzt werden,
liegt oft an fehlenden Informationen oder weitgehend
unbegrindeten Sorgen. Hier ist die Beratung durch den
erfahrenen Baufinanzierungsexperten gefragt, der bei
der Analyse und Optimierung der Finanzierungsstruk-
tur berat und uber Abldufe, Optimierungspotenzial und
etwaige Kosten umfassend aufklart.

Wie unsere Studie zeigt, wollen Eigentiimer letztlich
Sicherheit und Schuldenfreiheit fir das eigene Zuhause
erreichen. Die richtige Anschlussfinanzierung kann
dazu einen entscheidenden Beitrag leisten.
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ERST- UND ANSCHLUSSFINANZIERUNG:

BERATUNG IST SEHR WICHTIG

Um die Motive und Verhaltensweisen der Immobilien-
eigentimer bei der Anschlussfinanzierung besser
zu verstehen, hat Statista im Auftrag der Interhyp
Gruppe eine systematische Umfrage durchgefuhrt.
Diese basiert zum einen auf einer reprasentativen On-
line-Umfrage mit 2.200 Personen — in verschiedenen
Finanzierungsstadien und unterschiedlicher Nahe zum
Thema Anschlussfinanzierung — und zum anderen auf
der Befragung eines Interhyp-Panels. Die Panels sind
im Abschnitt Methodik (8. 11) naher beschrieben.

GUNSTIGE ZINSEN,
GUTE BERATUNG

In der reprédsentativen Umfrage zeigt sich, dass
niedrige Zinsen im Marktvergleich fiir viele bei der
Finanzierung wichtig sind: Sowohl bei der Erstfinan-
zierung als auch bei der Anschlussfinanzierung nimmt
dieses Kriterium die erste Position bei der Wichtigkeit
ein. AuBerdem ist eine gute Beratung sowohl bei der
Erstfinanzierung als auch bei der Anschlussfinanzie-
rung ein entscheidender Punkt.

Ausdricklich nach der Bedeutung der Beratung ge-
fragt, hielten bei der Erstfinanzierung 68 Prozent die
umfassende personliche Beratung sogar flur sehr
wichtig, bei der Anschlussfinanzierung immerhin
53 Prozent. So erklaren sich auch die am haufigsten
genutzten Informationsquellen. Die meisten Kredit-
nehmer verlassen sich bei der Anschlussfinanzierung
stark auf die Beratung beim Kreditinstitut oder Ver-
mittler. 80 Prozent bezeichnen diese Informations-
quelle als wichtig. Vier von fuinf Personen informieren
sich also auf diesem Wege. Dahinter folgt die Eigen-
recherche uber das Internet. Weniger wichtig sind die
Empfehlungen von Freunden und Bekannten (15 Pro-
zent) und der Familie (13 Prozent).

SCHULDENFREIHEIT
WIRD WICHTIGER

Wahrend lange Zinssicherheit fur Kreditnehmer
bei der Erstfinanzierung mit 52 Prozent das zweit-
wichtigste Kriterium ist, ist dieses Motiv bei der An-
schlussfinanzierung mit 39 Prozent deutlich weniger
substanziell.

Ein Grund ist sicher die Tatsache, dass viele Anschluss-
finanzierer das Ende der Darlehenslaufzeit im Blick
haben und die Themen der Darlehensrickzahlung
und Schuldenfreiheit starker in den Fokus riicken. 33
Prozent geben die Planungssicherheit bis zur Schul-
denfreiheit etwa Uber Volltilger-Darlehen als wichtig
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WAS IST BEI DER FINANZIERUNG AM WICHTIGSTEN?

n ,Was war lhnen bei Inrer Erstfinanzierung wichtig?”

Niedrige Zinsen im Marktvergleich
67 %

Lange Zinssicherheit
52 %

Gute Beratung
91 %

Sondertilgungsmaoglichkeiten
50 % 1

Niedrige monatliche Raten
40 % |

Eine ausreichend hohe Tilgung, um schnell schuldenfrei zu werden
29 %%

Forderkredite oder Zuschiisse (z.B. von der KfW)
29 % I

Schnelle Schuldenfreiheit
19 %

Planungssicherheit bis zur Schuldenfreiheit (z.B. tiber Volltilger-Darlehen)
19 %

Flexibilitat (etwa Moglichkeiten zum Tilgungssatzwechsel)
15 % n———

Verschiedene Angebote und Finanzierungsformen zu vergleichen
9 % m—

,Was war lhnen bei lhrer Anschlussfinanzierung wichtig?“

Niedrige Zinsen im Marktvergleich

Sondertilgungsmoglichkeiten

Gute Beratung

Lange Zinssicherheit

Hohere Tilgung, um schnell schuldenfrei zu werden

Planungssicherheit bis zur Schuldenfreiheit (z.B. tiber Volltilger-Darlehen)
Niedrigere monatliche Raten als bei der Erstfinanzierung

Frihzeitige Planungssicherheit (z.B. tiber Forward-Darlehen)

Flexibilitat (etwa Moglichkeiten zum Tilgungssatzwechsel)

Verschiedene Angebote und Finanzierungsformen zu vergleichen

Forderkredite oder Zuschusse (z.B. flir Modernisierung von der KfW)

Quelle: Interhyp/Statista-Umfrage




flr die Anschlussfinanzierung an. 39 Prozent finden
beim Anschlusskredit die hohere Tilgung wichtig, um
schneller schuldenfrei zu sein.

Bei der Erstfinanzierung war eine schnelle Schulden-
freiheit dagegen nur 19 Prozent der Befragten wichtig.
29 Prozent legten Wert auf ausreichende Tilgung, um
schnell schuldenfrei zu werden, also im Vergleich zur
Anschlussfinanzierung weniger. Bei der Erstfinanzie-
rung waren zum Beispiel niedrige monatliche Raten
(40 Prozent) ausschlaggebender. Den Anschlussfinan-
zierern waren niedrigere monatliche Raten im Ver-
gleich zur Erstfinanzierung nicht ganz so wichtig (26
Prozent).

Bei der Anschlussfinanzierung, bei der die Moglichkeit
einer frihzeitigen Zinssicherung durch Forward-Dar-
lehen besteht, sagten 12 Prozent, dass ihnen dieses
Kriterium bei der Entscheidung fiir ihre Finanzierung
wichtig war.

FLEXIBILITAT UND
TILGUNGSOPTIONEN

Rund die Halfte der Befragten gibt an, dass Sonder-
tilgungsmoglichkeiten flr sie bei der Anschlussfi-
nanzierung (49 Prozent) und der Erstfinanzierung
(50 Prozent) fiir die Entscheidungsfindung wichtig
gewesen sind. Sie bieten die notige Flexibilitat, um
das Darlehen auch auBerplanmaBig zu tilgen und so
der Schuldenfreiheit ein Stiick naher zu kommen. So
ist es nicht verwunderlich, dass rund 69 Prozent der
Befragten, die vorhaben, eine Baufinanzierung abzu-
schlieBen, planen, eine Sondertilgungsmaoglichkeit zu
nutzen.

Weitere Flexibilitat, wie Moglichkeiten zum Tilgungs-
satzwechsel, spielt bei der Erstfinanzierung fir rund
15 Prozent eine wichtige Rolle, wahrend bei der An-
schlussfinanzierung das Thema nur noch von 11 Pro-
zent als wichtig angesehen wird. Das ist auch nach-
vollziehbar: Mit einem Tilgungssatzwechsel konnen
Darlehensnehmer auf Unterschiede beim Einkommen,
etwa in der Phase der Familiengrindung, reagieren.
Beim Anschlusskredit besteht oft mehr Sicherheit
Uber die zukunftige Einkommensentwicklung.
Wahrend 22 Prozent der Befragten Forderkredite und
Zuschusse bei der Erstfinanzierung als wichtig anse-
hen, nennen diesen Faktor nur rund 4 Prozent bei der
Anschlussfinanzierung — was auch daran liegt, dass
hier im Wesentlichen nur fur den Bereich der Moder-
nisierung Fordermittel zur Verfligung stehen. Trotz
der Unterschiede stellt sich eines als groBe Gemein-
samkeit heraus: Um die richtigen Optionen zu wahlen,
halten Erst- wie Anschlussfinanzierer eine Beratung
flir sehr wichtig.

WIE WICHTIG IST DIE BERATUNG?

Anschlussfinanzierung in Deutschland

,Wie wichtig war lhnen eine umfassende personliche Beratung

bei der Erstfinanzierung?”

Bei einem so komplexen Thema wie der Immobilienfinanzierung

finde ich eine personliche Beratung sehr wichtig

Wichtig
I 02 %

68 %

Nicht so wichtig, eigene Recherchen, z.B. Giber das Internet hielt ich fur ausreichend

I %

Keine Angabe
Bi1%

,Wie wichtig war lhnen eine umfassende personliche Beratung

bei der Anschlussfinanzierung?”

Sehr wichtig

Wichtig

Nicht so wichtig, eigene Recherchen, z.B. tiber das Internet hielt ich fiir ausreichend

Nicht so wichtig, ich habe auf das Verlangerungsangebot meines Kreditgebers vertraut

Quelle: Interhyp/Statista-Umfrage

INFORMATIONSQUELLEN BEI DER WAHL

DER ANSCHLUSSFINANZIERUNG

n ,Welche Informationsquellen waren bei der Wahl Ihrer Anschlussfinanzierung wichtig?“

@ Die Beratung beim Kreditinstitut oder Vermittler

N, 20 %

Internet

O] T o

Freunde und Bekannte

I 5 %

Familie

I 5 %

Quelle: Interhyp/Statista-Umfrage
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ANSCHLUSSFINANZIERUNG: ZEITPUNKT,
UM DIE WEIGHEN RIGHTIG ZU STELLEN

Das Auslaufen der Erstfinanzierung begreifen viele als
Chance, die richtigen Entscheidungen flir das eigene
Zuhause zu treffen. Rund 8 Prozent der Umfrageteil-
nehmer haben die Anschlussfinanzierung zum Beispiel
flir UmbaumaBnahmen erhoht. Flr den lberwiegen-
den Teil der Kreditnehmer ist die Anschlussfinan-
zierung aber die Gelegenheit, die Weichen auf Schul-
denfreiheit zu stellen. 53 Prozent geben an, dass ihre
Anschlussfinanzierung der Hohe der Restschuld ent-
spricht und weitere 27 Prozent kamen sogar mit einer
Anschlussfinanzierung aus, die niedriger als die Rest-
schuld war, etwa durch den Einsatz von Erspartem.
Zum Vergleich: Auch 27 Prozent der Befragten, die eine
Erstfinanzierung abgeschlossen haben, gehen davon
aus, dass sie einen Teil des Darlehens gleich tilgen
konnen.

Bemerkenswert ist auch: 15 Prozent der Befragten aus
dieser Gruppe gehen sogar davon aus, Uberhaupt kei-
ne Anschlussfinanzierung mehr zu benétigen — etwa
weil sie gleich alles tilgen oder ein Volltilger-Darlehen
abgeschlossen haben.

RESTSCHULD VOR DER ANSCHLUSSFINANZIERUNG

n ,Wie hoch war der notwendige Kreditbetrag fur Ihre Anschlussfinanzierung?“

N

@ So hoch wie meine Restschuld

2 Niedriger als meine Restschuld, weil ich noch verfiighares Vermagen, etwa
@ Spareinlagen, hatte und damit einen Teil der Schulden gleich getilgt habe

7 Hoher als meine Restschuld, weil ich den Zeitpunkt genutzt habe, um weiteres
@ Geld als Darlehen aufzunehmen, z.B. fiir einen Umbau oder eine Modernisierung

Keine Angabe

I (1 %

Quelle: Interhyp/Statista-Umfrage

ENTWICKLUNG DER FINANZIELLEN AUSGANGSPOSITION UND DEREN HINTERGRUND

,Hatte sich Ihre finanzielle Ausgangsposition vor
Beginn der Anschlussfinanzierung im Vergleich
zur Erstfinanzierung verbessert (durch z.B. hoheres

n Einkommen, geringere finanzielle Belastung)?"

,Was waren die Hauptgriinde fur die verbesserte
n Ausgangsposition? Bitte wahlen Sie alles Zutreffende aus.”

= Ja, sie hat sich verbessert

Nein, sie ist etwa gleich geblieben

= Nein, sie hat sich verschlechtert

Keine Angabe

Quelle: Interhyp/Statista-Umfrage
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'3< 100

Hoheres regelmaBiges Einkommen (z.B. durch Gehaltserhohungen)

e

Geringere finanzielle Belastung (z.B. Kinder aus dem Haus oder
andere Anschaffungen fertig finanziert)

I 5

Hoheres verfiighares Eigenkapital (z.B. durch Erbschaft)

I 5 %

Gestiegener Immobilienwert

-



51 Prozent der Teilnehmer geben an, dass sich ihre
finanzielle Situation zwischen Erst- und Anschluss-
finanzierung verbessert hat. Die haufigsten Grinde
hierfir sind ein hoheres regelmaBiges Einkommen
(77 Prozent) und geringere finanzielle Belastung (33
Prozent), beispielsweise weil die Kinder aus dem Haus
oder andere Finanzierungen abgeschlossen sind. Fur
nur etwa 8 Prozent hat sich die finanzielle Situation
verschlechtert.

NIEDRIGERE ZINSEN,
VIEL SPARPOTENZIAL

Die Befragten der reprasentativen Gruppe zahlen zu
74 Prozent geringere Zinsen bei der Anschlussfinan-
zierung, als sie dies wahrend der Erstfinanzierung
taten. Dabei gibt jeder Zweite an, deutlich weniger zu
zahlen. Die Befragten im Interhyp-Panel geben sogar
zu 98 Prozent an, weniger zu zahlen als zuvor (9 von
10 Befragten zahlen sogar deutlich weniger). Dies ist
in der Zusammensetzung des Interhyp-Panels zu er-
kldaren. Hier wurden vorwiegend Personen einbezogen,
die ihre Anschlussfinanzierung in der Niedrigzinspha-
se abgeschlossen hatten, in 80 Prozent aller Falle vor
maximal zwei Jahren. Dieser Personenkreis hat daher
bedingt durch die Zinssituation im Vergleich zu frihe-
ren Jahren ein sehr hohes Sparpotenzial. In der repra-
sentativen Gruppe war nur in 40 Prozent der Félle die
Anschlussfinanzierung aktuell oder vor maximal zwei
Jahren abgeschlossen worden. Die Ergebnisse zeigen,
dass beim Anschlusskredit vielfach ein hohes Sparpo-
tenzial erreicht wird.

Die Befragung des Interhyp-Panels und der repréasenta-
tiven Gruppe bezliglich ihrer Erwartungen zum Sparpo-
tenzial zeigt, dass die Teilnehmer des Interhyp-Panels
deutlich haufiger (19 Prozent) als die reprasentative
Gruppe (12 Prozent) positiv Uberrascht waren, wie
viel sie einsparen konnten. Hier ist sicherlich auch die
Zinsentwicklung des letzten Jahrzehnts ein Faktor,
den viele bei Abschluss ihrer Erstfinanzierung nicht
einkalkuliert hatten und nicht einkalkulieren konnten.
Allerdings haben im Interhyp-Panel auch etwas mehr
Menschen ausgesagt, sie hatten mit diesem Sparpo-
tenzial gerechnet (69 Prozent gegeniiber 58 Prozent in
der repréasentativen Gruppe). Hier kann es eine Rolle
spielen, dass es sich dabei vorwiegend um onlineaffine
Personen mit einer Offenheit fiir einen Marktvergleich
durch Vermittler handelte, die Sparchancen relativ
gut kennen durften. Insgesamt planen 39 Prozent der
Erstfinanzierer, fur die Anschlussfinanzierung einen
Vermittler aufzusuchen, der Zugriff auf viele Angebote
hat. 35 Prozent wollen Angebote von mehreren Anbie-
tern (Vermittler und Banken) einholen.

Anschlussfinanzierung in Deutschland

EINSPARPOTENZIAL BEI DER ANSCHLUSSFINANZIERUNG

,Wenn Sie sehen, wie viel Sie insgesamt an (Zins)-Kosten fir lhre Anschlussfinanzierung
n eingespart haben: Hatten Sie mit diesem Sparpotenzial gerechnet? “

19 %

12 %

reprasentative

Bevolkerungsgruppe Loiteretryie-Pame]

98 %
69 %

=Ja, ich hatte in etwa mit dem erreichten Sparpotenzial gerechnet

Nein, ich dachte gegeniiber der Erstfinanzierung deutlich mehr zu sparen
= Nein, ich dachte gegenliber der Erstfinanzierung weniger zu sparen
= Keine Angabe

Quelle: Interhyp/Statista-Umfrage

ZINSHOHE BEI DER ANSCHLUSSFINANZIERUNG

n ,Wie hoch sind Ihre Zinsen der Anschlussfinanzierung im Vergleich zur Erstfinanzierung?”

= reprasentative Bevolkerungsgruppe = Interhyp-Panel

Die Zinsen bei der Anschlussfinanzierung sind ... als bei der Erstfinanzierung

...deutlich niedriger ...
— ) I 48 %

89 %

...etwas niedriger ...
I 06 %
I Q o

...etwa gleich...
I 15 %

1%

...etwas hoher ...

3%

0%

...deutlich hoher...

L
a5 ) 01 %
?

[

[

- [\
Keine Angabe

Quelle: Interhyp/Statista-Umfrage
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BANKENWECHSEL:
AUFWAND GERINGER AL

BANKWECHSLER

n ,Haben Sie im Zuge Ihrer Anschlussfinanzierung die Bank gewechselt?”

Ja Ja
repréasentative 28 % 7 Interhyp- 66 %
Nein Bevolkerungs- Nein
72 % gruppe 34 %

ZEITLICHER AUFWAND BEI DER UMSCHULDUNG:
ERWARTUNG VS. REALITAT

n ,Wie hoch schatzen Sie den zeitlichen Aufwand bei der Umschuldung ein?“

Befragte, die sich in der Erstfinanzierung befinden

Gering, das meiste werden die Banken erledigen IE——— 59 %
Eher hoch s 29 %
Keine Angabe 12 %

,Wie hoch war der zeitliche Aufwand bei der Umschuldung?“
Befragte, die sich in der Anschlussfinanzierung befinden

Gering, das meiste haben die Banken erledigt
Eher hoch
Keine Angabe

FINANZIELLER AUFWAND BEI DER UMSCHULDUNG:
ERWARTUNG VS. REALITAT

n ,Wie hoch schéatzen Sie den finanziellen Aufwand bei der Umschuldung?*

Befragte, die sich in der Erstfinanzierung befinden
Gering (hochstens wenige hundert Euro) I 52 %
Mittel (etwa 500 bis 1.000 Euro) Fmmmmmmmm 42 %
Eher hoch (liber 1.000 Euro) mmm S %
Keine Angabe 18 %

,Wie hoch war der finanzielle Aufwand bei der Umschuldung?”
Befragte, die sich in der Anschlussfinanzierung befinden

Gering (hochstens wenige hundert Euro)
Mittel (etwa 500 bis 1.000 Euro)

Eher hoch (tber 1.000 Euro)

Keine Angabe

Quelle: Interhyp/Statista-Umfrage
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UBER ZWEI DRITTEL
WECHSELN NIGHT

Nur 28 Prozent der Befragten in der reprdsentativen
Bevolkerungsgruppe geben an, die Bank bei der An-
schlussfinanzierung gewechselt zu haben, mehr als
zwei Drittel haben nicht gewechselt. Im Interhyp-Pa-
nel, den Personen mit Offenheit fur Marktvergleich
und Vermittler, haben dagegen fast zwei von drei Per-
sonen gewechselt.

Allerdings ist die grundsatzliche Bereitschaft weit ver-
breitet. Insgesamt geben 77 Prozent derjenigen, die
bereits eine Erstfinanzierung abgeschlossen haben,
an, sich vorstellen zu konnen, fur die Anschlussfinan-
zierung die Bank zu wechseln. Und auch drei Viertel
derjenigen, die sich noch gar nicht mit dem Thema
Baufinanzierung auseinandergesetzt haben, konnen
sich vorstellen, bei passendem Angebot zur Anschluss-
finanzierung die Bank zu wechseln. Trotzdem ist rund
die Halfte unsicher, wenn sie an einen Bankwechsel
denkt, und duBert Bedenken. Die haufigsten Grinde
sind Zweifel, ob die Qualitat der neuen Bank mit der
alten mithalten kann, und Sorgen (iber die mit der Um-
schuldung verbundenen Kosten (jeweils 30 Prozent).

AUFWAND IST
MEIST GERING

Wahrend vor der Anschlussfinanzierung etwa 29
Prozent der Befragten den zeitlichen Aufwand fir
die Umschuldung eher hoch einschatzen, sagen dies
im Ruckblick nur etwa 13 Prozent. Hier geben 4 von
5 Teilnehmern an, dass die meiste Arbeit bei der
Umschuldung von der neuen Bank erledigt wurde.
Die Beflirchtung, dass der Wechsel der Bank fur die
Anschlussfinanzierung mit viel Arbeit einhergeht, be-
wahrheitet sich also nur fur die wenigsten. Gleiches
gilt flir den finanziellen Aufwand, der mit einem Wech-
sel der Bank einhergeht. Kreditnehmer, die noch keine
Anschlussfinanzierung haben, gehen nur zu 32 Prozent
von geringem finanziellen Aufwand flr eine Umschul-
dung aus. Dies ist allerdings eine Fehlannahme, denn
nachdem die Umschuldung durchgefihrt wurde, ge-
ben mehr als die Halfte (55 Prozent) an, hochstens
wenige hundert Euro dafir bezahlt zu haben. Nur etwa
7 Prozent haben mehr als 1.000 Euro fiir ihre Umschul-
dung ausgegeben. Obwohl der Aufwand gering ist,
scheuen also viele den Wechsel und lassen sich damit
Sparchancen entgehen. Das kann auch damit zusam-
menhangen, dass das Wissen zum Thema Finanzierung
von nur 30 bis 40 Prozent der Befragten als eher hoch
eingeschatzt wird. Mehr als die Halfte schatzt ihr Wis-
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WISSEN ZUM THEMA ANSCHLUSSFINANZIERUNG IN DEN UNTERSCHIEDLICHEN FINANZIERUNGSPHASEN

n ,Wie schatzen Sie Ihr Wissen zum Thema Anschlussfinanzierung ein?*

Befragte, die sich in
der Erstfinanzierung befinden

42 %
29 %
Lk 12%
i
-
i 2 3 4 5

Quelle: Interhyp/Statista-Umfrage

sen bei Erst- und Anschlussfinanzierung auf einer
Skala von 1 bis 5 maximal bei 3 ein. Allerdings geben
die befragten Kreditnehmer auch an, sich relativ frih
fur ihre Anschlussfinanzierung informiert zu haben.
Nur etwa 14 Prozent der Befragten geben an, sich
gar nicht oder weniger als 3 Monate vor Ablauf zum
ersten Mal mit ihrer Anschlussfinanzierung ausein-
andergesetzt zu haben. Etwa jeder Vierte macht sich
zum ersten Mal zwischen 6 und 12 Monaten Gedanken
daruber. Viele sind aber bereits frihzeitig dabei und
informieren sich rechtzeitig. Etwa 10 Prozent bereu-
en es aber, sich nicht friher mit der Anschlussfinan-
zierung beschaftigt zu haben.

KUNDIGUNGSFRIST
OFT UNBEKANNT

Obwohl sich viele informieren, ist ein Hebel zum Spa-
ren weitgehend unbekannt: Die groBe Mehrheit der
Befragten (70 Prozent), die planen, in naher Zukunft
eine Baufinanzierung abzuschlieBen, kennen das ge-
setzliche Sonderkiindigungsrecht nicht. Denn wer eine
Zinshindung von mehr als zehn Jahren abgeschlossen
hat, kann zehn Jahre nach Vollauszahlung des Kredits
mit einer Frist von einem halben Jahr kindigen und
das Darlehen zuriickfiihren. Uberraschend ist aller-
dings, dass auch fast die Halfte der Kreditnehmer, die
einen Kreditvertrag mit einer derart langen Zinshin-
dungsfrist bereits abgeschlossen haben, nicht wissen,
dass ihnen dieses Recht zusteht.

C T T |
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kenne mich uberhaupt nicht aus*”

,kenne mich sehr gut aus”

Befragte, die sich in
der Anschlussfinanzierung befinden

ZEITPUNKT DER ERSTAUSEINANDERSETZUNG
MIT DEM THEMA ANSCHLUSSFINANZIERUNG

»Zu welchem Zeitpunkt vor Ablauf der Zinsbindung Ihrer Erstfinanzierung haben
n Sie sich zum ersten Mal mit dem Thema Anschlussfinanzierung beschaftigt?“

Gar nicht
6%

Weniger als 3 Monate vor Ablauf
I S %

3-6 Monate vor Ablauf

6-12 Monate vor Ablauf

1-1,5 Jahre vor Ablauf
I (1 %

1,5-3 Jahre vor Ablauf
I, 10 %

3-5 Jahre vor Ablauf
I %

Mehr als 5§ Jahre vor Ablauf
I © %

Wei3 ich nicht mehr genau

18 %

24 %

L1 00

R, 15 %%

Quelle: Interhyp/Statista-Umfrage
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FORWARD-DARLEHEN: INTERESSE
AN FRUHZEITIGER ZINSSICHERHEIT

Was viele Darlehensnehmer nutzen: Die Moglichkeit,
Zinsen Uber Forward-Darlehen auch schon flr die Zu-
kunft zu sichern. Insgesamt 41 Prozent der Befragten in
der reprasentativen Umfrage haben diese Moglichkeit
bei ihrer Anschlussfinanzierung genutzt. Im online- und
vermittlungsaffinen Interhyp-Panel haben sogar 65 Pro-
zent der Befragten ein Forward-Darlehen abgeschlos-
sen, viele davon auch mehr als ein Jahr im Voraus.

ENTSCHULDUNG
UND SICHERHEIT

Das Thema Zins- und Planungssicherheit zieht sich wie
ein roter Faden durch diese Studie zur Anschlussfinan-
zierung. Sie zeigt: Darlehensnehmer in Deutschland fi-
nanzieren sicherheitsorientiert. Die Schuldenfreiheit
ist ihnen ein zentrales Anliegen. Das zeigt auch die
Auswertung einer expliziten Frage dazu: Die vollige
Entschuldung am Ende der Anschlussfinanzierung
ist fur jeden Zweiten der Befragten in der représen-
tativen Stichprobe das erklédrte Ziel. Weitere 19 Pro-
zent gehen davon aus, dass sie ihre Schuldenlast mit
dem Anschlusskredit so weit verringert haben, dass
sie nur wenige Jahre weiterzahlen mussen. Spates-
tens zu Rentenbeginn (17 Prozent) oder kurz danach
(7 Prozent) wollen weitere Befragte schuldenfrei sein.
Das Ergebnis zeigt, dass die Anschlussfinanzierung als
Weichenstellung in die Schuldenfreiheit gesehen wird.
Uber 90 Prozent der Anschlussfinanzierer streben die
vollige Entschuldung zu Lebzeiten an.

SCHULDENFREIHEIT BEI DER ANSCHLUSSFINANZIERUNG

n ,Was trifft fiir Sie in Bezug auf Ihre Schuldenfreiheit zu?“

Am Ende der Anschlussfinanzierung plane ich, schuldenfrei zu sein

N 50 %

Am Ende der Anschlussfinanzierung werde ich die Schulden so weit
reduziert haben, dass ich noch wenige Jahre weiterzahlen muss

I 10 %

Ich plane, vor Rentenbeginn schuldenfrei zu sein

I (7 %

Ich plane, bei Rentenbeginn oder etwas spater schuldenfrei zu sein

I 7 %

Das Thema Schuldenfreiheit ist mir nicht so wichtig, zum Beispiel
weil ich oder meine Erben die Immobilie verkaufen konnen

I 5

— =

Ich denke, ich werde eine belastete Immobilie vererben @ —‘

Bi%

Quelle: Interhyp/Statista-Umfrage

FORWARD-DARLEHEN: SEIT WANN?

,Mit einem Forward-Darlehen kann man lange im Voraus die Zinsen fir eine Anschlussfinanzierung festlegen.
H Haben Sie sich Zinsen fur die Zukunft schon im Voraus mit einem solchen Darlehen gesichert?*

3% 3%

reprasentative

10% Bevdlkerungsgruppe

10%

Quelle: Interhyp/Statista-Umfrage
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8% = Nein
= Ja, ein halbes Jahr im Voraus

5% = Ja, ein halbes bis ein Jahr im Voraus

Ja, ein bis zwei Jahre im Voraus
Interhyp-Panel

Ja, zwei bis drei Jahre im Voraus

99 % = Ja, bis zu fiinf Jahre im Voraus

= Mehr als funf Jahre im Voraus

17%



METHODIK

Basis der Fragebogenauswertung ist eine Online-Befragung
uber zwei unterschiedliche Grundgesamtheiten.

Zum einen wurde die Befragung durch Statista uber ein
Online-Access-Panel unter reprdsentativen Bevolkerungs-
gruppen durchgefliihrt. Hier wurde eine Fallzahl von ins-
gesamt 2.200 Personen erreicht. Zudem wurden in einem
zusatzlichen Interhyp-Panel weitere 1.144 abgeschlosse-
ne Fragebogen erreicht. Daflir hat die Interhyp Gruppe
vorwiegend online- und vermittlungsaffine Baufinanzie-
rungskunden mit einem aktuellen Interesse an Anschluss-
finanzierungen oder einer vor Kurzem abgeschlossenen
Anschlussfinanzierung angesprochen.

Alle Befragten wurden zunachst gebeten, die flir sie passen-

de Finanzierungssituation anzugeben.

Anschlussfinanzierung in Deutschland

Je nach angegebener Lebenssituation wurden sie anschlie-
Bend in einen von vier unterschiedlichen Fragebogen gelei-

tet, um genauere Auswertungsergebnisse je nach Situation
zu erhalten:

- Personen, die sich in der Erstfinanzierung befinden

- Personen, die in naher Zukunft eine Erstfinanzierung
starten

- Personen, die bereits eine Anschlussfinanzierung abge-
schlossen haben

- Personen, die noch keine Berthrung mit einem Immobili-
endarlehen hatten

Die Fragebogen zwischen dem Interhyp-Panel und der re-
prasentativen Befragung haben sich nicht unterschieden.

Die Befragung erfolgte im ersten Halbjahr 2017.
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